ACCORDO RELATIVO AGLI STABILI DI PROPRIETA’ ESEDRA S.R.L

15 ottobre 2004

Premesso che

· Esedra Srl è proprietaria di diversi immobili ad uso prevalentemente abitativo e precisamente in via Grotta Perfetta 353.357.367 e 371, Piazza Accademia Ambrosiana 30, Via Carpaccio 60, 62, Via G.Casalinuovo 13, 21 e 32; Via V. Ciaffi 16.22 e 26;

· Esedra Srl, ha già iniziato a porre in vendita le abitazioni site in via di Grotta Perfetta 353, 357, 367 e 371 al prezzo medio unitario da occupato di euro 2640,00 per la palazzina tipologia “Trifogli” ed intende mettere in vendita gli appartamenti della tipologia palazzina “Torri” ( Via Ciaffi) al prezzo medio unitario da occupato di euro 2300,00;

· Esedra Srl ha affidato la gestione degli immobili alla Pirelli & C Real Estate Spa;

· A seguito dell’inizio della commercializzazione degli immobili il Sindaco di Roma Walter Veltroni, in considerazione delle rilevanti tematiche sociali che coinvolgono gli abitanti di Roma, nello svolgimento del Suo ruolo istituzionale sulla c.d. “Politica della Casa”, ha rivolto un appello alla proprietà ed ha chiesto, unitamente alle OO.SS degli inquilini maggiormente rappresentative , al Comitato Inquilini , a Pirelli Real Estate e ad Esedra Srl di trovare un accordo nell’intento di tutelare gli interessi degli inquilini e dei detti immobili, che regolamenti, le condizioni e modalità di vendita delle unità immobiliari a destinazione residenziale agli inquilini e le tutele per gli appartenenti alle fasce deboli che non possono acquistare;

· Nel tentativo di trovare un accordo si sono svolti numerosi incontri tra le Parti sopra indicate nei mesi precedenti;

· In riferimento a quanto sopra, in data odierna si sono nuovamente incontrati in Campidoglio i rappresentanti dei Comune di Roma, di Pirelli Real Estate Spa, di Esedra Srl, del Sunia, del Sicet, dell’Uniat, dell’Unione Inquilini, della Feder.casa e del Comitato Inquilini ed hanno concordato quanto segue:

1) TUTELA DEI NUCLEI FAMIGLIARI COMPOSTI DA SOLI ULTRASESSANTACINQUENNI.

Viene prevista la possibilità per i nuclei famigliari composti da ultrasessantacinquenni di poter acquistare anche il solo diritto di usufrutto.

In questo caso il prezzo sarà determinato applicando al prezzo previsto per l’inquilino le tabelle di cui al DPR 131/1986 e successive modifiche ed integrazioni ed il termine per la sottoscrizione delle proposte sarà sempre di 60 giorni dal ricevimento della comunicazione di vendita.

L’usufrutto durerà per tutta la vita dell’usufruttuario/degli usufruttuari.

Qualora il nucleo famigliare sia composto da più di una persona, l’usufrutto dovrà essere di norma congiuntivo , ovvero dovrà essere concesso in quote uguali in capo ad entrambi o soggetti e durerà per tutta la vita dei beneficiari, alla morte di un soggetto la quota del diritti di usufrutto si estenderà per accrescimento a favore del superstite; il diritto di usufruttuario si estinguerà solo alla morte di entrambi gli originali titolare del diritto.

I soggetti che acquistano l’usufrutto avranno facoltà di indicare in un famigliare fino al secondo grado l’acquirente della nuda proprietà.

2) TUTELA FASCE DEBOLI

Ai nuclei famigliari con reddito complessivo inferiore al limite previsto dalla normativa vigente prodotta dalla Regione Lazio per la revoca di un alloggio di edilizia residenziale pubblica, che non siano in grado di acquistare l’alloggio è garantito il rinnovo del contratto di locazione ai sensi della legge 431/98 art. 2 comma 3 di cinque anni più due con decorrenza dal 01/01/2005. Saranno mantenute le stesse condizioni economiche del precedente contratto di locazione. A parità di requisiti, tale facoltà è concessa anche agli inquilini con contratti in corso, previa risoluzione degli stessi.

Il rinnovo del contratto verrà garantito ai soggetti portatori di handicap superiori ai 2/3 indipendentemente dal livello di reddito.

Sono esclusi dal rinnovo del contratto quei nuclei famigliari dove insistono proprietari di unità immobiliari con l’esclusione di quote ereditarie di proprietà inferiori al 50%.

3) PROCEDURE RELATIVE AGLI IMMOBILI DA PORRE IN VENDITA

Esedra Srl individuerà  di volta in volta gli immobili facenti parte del Suo patrimonio procedendo per gli stessi ad inviare agli inquilini comunicazioni di vendita con l’indicazione del prezzo di acquisto (come da premessa) e del termine utile di 60 giorni decorrente dalla ricezione della detta comunicazione entro il quale potranno sottoscrivere una proposta di acquisto con il versamento contestuale di un importo pari al 5% del prezzo complessivo.

Tutti coloro che sottoscriveranno una proposta di acquisto entro 60 giorni dalla data di ricezione della comunicazione di vendita verrà applicato uno sconto sul prezzo comunicato pari al 13%

La proposta prevederà modalità di acquisto così articolate:

a) entro 30 giorni dalla proposta di acquisto sottoscrizione del contratto preliminare con versamento di un ulteriore 10% del prezzo;

b) entro 60 giorni dalla sottoscrizione del contratto preliminare stipula del contratto definitivo di vendita con saldo del prezzo oltre IVA sull’intero importo.

Verranno applicate le condizioni sopra indicate oltre che al titolare del contratto di locazione, ai famigliari conviventi ed ai figli anche non conviventi.

Lo sconto sopra specificato si applicherà anche a proposte aventi oggetto un’abitazione ed una cantina o un’abitazione ed un posto auto.

Qualora, invece, entro il termine di 60 giorni dalla ricezione della comunicazione di vendita, l’inquilino procedesse a sottoscrivere una proposta di acquisto avente ad oggetto insieme all’abitazione anche un posto auto ed una cantina, il prezzo complessivo di listino di questi ultimi due verrà abbattuto di un terzo, in sostituzione dello sconto sopra indicato, fermo restando lo sconto del 13% che continuerà ad essere applicato sul prezzo della sola abitazione.
4) MUTUI
Pirelli & C Real Estate Spa si impegna ad assistere gli acquirenti nell’espletamento delle pratiche di richiesta di mutuo presso gli istituti di credito convenzionati. Nel caso che l’acquirente si avvalga di tale assistenza la proposta di acquisto potrà essere condizionata al buon esito della richiesta di mutuo prevedendo in caso contrario la restituzione all’acquirente dell’importo totale dallo stesso versato in fase di proposta e/o di contratto preliminare.

Il Comune di Roma anche tramite il concorso di Risorse per Roma Spa si impegna a ricercare d’intesa con Pirelli &C Real Estate Spa e nell’ambito degli accordi già stipulati per immobili di proprietà comunali le migliori condizioni di accesso a mutui a favore degli inquilini acquirenti.

5) VENDITE IN CORSO 

Quanto previsto dai precedenti punti 1-2-3 verrà applicato anche ai seguenti stabili già in vendita frazionata:
· Roma, Via di Grotta Perfetta 353

· Roma, Via di Grotta Perfetta 357

· Roma, Via di Grotta Perfetta 367

· Roma, Via di Grotta Perfetta 371

Anche in considerazione delle attività da intraprendere compiutamente al Comune di Roma così come previsto dal comma 4, il termine per la sottoscrizione delle proposte di acquisto delle indicate palazzine previste ai punti 1 e 3 sarà entro e non oltre il 30 novembre 2004. La proprietà provvederà ad inviare una nuova comunicazione agli inquilini con la comunicazione dei nuovi termini e nuove condizioni per l’acquisto.

6) COMPUTO METRI QUADRI TERRAZZE,BALCONI E CANTINE
Esedra si impegna a ridurre dal 50% al 33% i coefficienti di ragguaglio applicati ai terrazzi. Il prezzo delle cantine verrà determinato applicando il prezzo delle abitazioni così come in premessa, applicando un coefficiente di ragguaglio pari al 25%.

7) LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Esedra si obbliga a portare a termine su tutte le palazzine i lavori già avviati che riguardano il rifacimento delle facciate e dei terrazzi di copertura e la sostituzione degli infissi. Inoltre verranno realizzati i lavori recentemente identificati al piano interrato della palazzina D. Tale intervento sarà esteso anche in altre palazzine ove appaiano situazioni similari.

Roma, lì 15 ottobre 2004

Comune di Roma

Assessore Patrimonio e Politiche Abitative, Claudio Minelli

Consigliere Delegato Emergenza Abitativa, Nicola Galloro

Pirelli &C Real Estate spa

Esedra srl

Sunia

Sicet

Uniat

Unione Inquilini

Feder.casa

Comitato Inquilini 
